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I. Ausgangssituation 
- Historie des Standortes 
- Städtebauliche Aspekte 

II. Sanierungsdurchführung 
- Sanierungsplanung 
- Rückbau- und Sanierungsphase 
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Zentrale Lage des Altstandortes 
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 Historie 
 

• um 1860  Bau des Gaswerks und des  
      Elektrizitätswerks 

• 1914         Einstellung des Gaswerksbetriebs 
• um 1916  Bau des ersten Stadtbades 
• 1940         Zerstörung des ersten Stadtbades 
• um 1922  Errichtung der Feuerwache 
• um 1952  Neuerrichtung des Stadtbades 
• 1990er 
  Jahre:      Aufgabe von Stadtbad und  
      Feuerwache 
• 2004         Aufgabe E-Werk 
 
Problem: 
Aufgrund von Kriegseinwirkungen existieren 
keinerlei Unterlagen über das Gaswerk, ledig-
lich ein historischer Stadtplanausschnitt, der 
das Gaswerk zeigt. 

Historischer Stadtplanausschnitt aus 
dem Jahre 1885 
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Eigentümer der Fläche waren die Stadt 
Hamm und die Stadtwerke Hamm. 
 
Seit ca. 1995 gab es Versuche, die 
Fläche zu vermarkten: 
 - Erlebnisgastronomie 
 - Gesundheitszentrum 
 - Wohnbebauung 
 
Jedoch scheiterten alle Vermarktungs-
bemühungen am (Kosten-) Risiko der 
Altlastensanierung. 

Stadtbad Ansicht Südseite   

Stadtbad Ansicht Nordseite   
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1. Baublock „Stadtbad“ (ehem. Gaswerk) 
– Rückbau und Bodensanierung 
– Projektentwicklung Hochbau (Wohnen) 

2. Baublock „Horten“ 
– Erwerb durch Stadt Hamm  
– Rückbau 
– Neubau auf Teilfläche für Stadt- 

bücherei, VHS, private FH 
3. Baublock „Kaufhalle“ 

– Erwerb durch Stadt Hamm 
– Rückbau 
– Neubau durch Investor  

(gewerbliche Nutzung Handel/Büro) 
4. Neue Bahnhofstraße 

– Umsetzung ab 2013, Verbesserung 
der Anbindung des südwestlichen 
Innenstadtbereiches 

Städtebauliche Aspekte „Stadtumbau West“ 
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Untersuchungen des Geländes im Auftrag der Stadt in den Jahren 1994 
– 1996 und  2006 zeigten flächenhafte und tiefreichende 
Bodenbelastungen durch 
 

• Überwiegend PAK 
• Cyanide 
• Kohlenwasserstoffe 
• BTEX-Aromaten 
 

Belastungen z. T.  bis in > als 5 m uGOK, z. T. unterhalb der 
aufstehenden Gebäudesubstanz 
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Schadstoffsituation Bereich 0 - 1,0 m (Stand 2006)  
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In der Folge stockte die Innenstadtentwicklung „Stadt-
umbau West“, es zeigte sich eine zunehmende Ver-
wahrlosung des innerstädtischen Quartiers durch 
Vandalismus und Vermüllung des Grundstücks. 
 
 
Im Jahr 2008 meldete die Stadt Hamm das Projekt beim 
AAV zur Aufnahme in den Maßnahmenplan an. 



Verband für Flächenrecycling 
und Altlastensanierung 

Teil 2: Sanierungsdurchführung 
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Zeitrahmen der Projektdurchführung 
 
Anmeldung des Projektes:  August 2008 
 
Aufnahme in den Maßnahmenplan November 2008 
 
Durchführung der Sanierungsplanung 
inkl. ergänzender Untersuchungen April 2009 – Februar 2010 
 
Verbindlichkeitserklärung des SP und 
Ausschreibung der Rückbau- und 
Sanierungsleistungen   Februar 2010 – Juni 2010 
 
Durchführung der Rückbau- und 
Sanierungsarbeiten   Juli 2010 – Mai 2011  

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Sanierungsplanung inklusive Rückbaukonzept 
 

• Überprüfung der vorliegenden SU nach den Vorgaben des BBodSchG 
 

• Ausweitung und Festlegung des SP-Gebietes,  
Durchführung ergänzender feldtechnischer Untersuchungen 
 

• Festlegung der Sanierungsziele und Sanierungsmaßnahmen 
 

• Darstellung begleitender Maßnahmen (Leitungstrassenverlegung, 
Wasserhaltung und -reinigung, Beweissicherung Nachbargebäude...) 
 

• Erarbeitung von Entsorgungskonzept, Termin- und Ablaufplanung sowie 
Kostenschätzung 

 

• Festlegung von Anwohner-, Arbeits- und Gesundheitsschutzmaßnahmen 
 

• Erstellung des Sanierungsplans  zur Vorlage bei den Behörden mit dem 
Ziel der Verbindlichkeitserklärung 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Sanierungsziele: 
 

- Unterbindung der Gefährdung bzw. Beeinträchtigung der 
Schutzgüter  Mensch, Grundwasser, Pflanze 
 

- anschließende möglichst restriktionsfreie Nutzung als Wohnfläche 
 

- Herstellung der Vermarktungsmöglichkeit 
 

Sanierungsverfahren: 
 

- Rückbau der aufstehenden Bebauung inklusive 
Tiefenenttrümmerung 

 

- möglichst vollständige Entfernung der Bodenbelastungen durch 
Auskofferung bis max. 6 m unter GOK 
 

Sanierungszielwerte (in mg/kg): 
 

- 0 – 0,35 m u. GOK: PAK < 3;   B(a)P < 0,6; Cyanide ges. < 0,6 
 

- tiefer als 0,35 m:      PAK < 50; B(a)P < 5; Cyanide ges.   < 100 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Besonderheiten bei der Planung und Durchführung: 
 
• Innenstadtnahe, zentrale Lage des Altstandortes. 

 
• In unmittelbarer Nachbarschaft liegen das Mercure-Hotel sowie 

weitere Wohn- und Gewerbebebauung (besonderer Anwohner-
schutz hinsichtlich Schadstoff-, Geruchs- und Lärmemissionen 
sowie Erschütterungen). 
 

• Die städtischen Gas- und Fernwärmeleitungen verliefen durch 
den Keller des Stadtbades sowie den Sanierungsbereich 1. Die 
Abtrennung der Leitungen für die Dauer der entsprechenden 
Rückbau- und Sanierungsarbeiten und die anschließende 
Neuverlegung durfte nur in dem Zeitfenster Juni – Oktober 2010 
erfolgen. 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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rückzubauende 
Gebäude 

geplante Sanierungs-
bereiche 

Stadtbad 
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Sanierungsplan 
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1. Vorab und laufend: Anwohner- und Bürgerinformationen! 
(Infoveranstaltungen, Informationsschreiben, regelmäßige 
Pressearbeit) 

2. Abtrennung/Verlegung der Versorgungsleitungen 
(insbesondere Gas- und Fernwärme) 

3. Beweissicherung der umliegenden Kanäle  
(TV-Kanaluntersuchungen von 28 Anschlüssen) 

4. Beweissicherung der umstehenden Gebäude  
durch einen öffentlich bestellten Bausachverständigen 

5. Gebäuderückbau: 
- Entrümpelung,  Entkernung, Schadstoffsanierung, 
- Abbruch und Tiefenenttrümmerung 

6. Bodensanierung und Wiederverfüllung 
(mindestens 9 verschiedene Sanierungsbereiche)  

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Juni 2010: Abtrennung der Versorgungsleitungen 
Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Rückbau der Feuerwache 
 Juli – August 2010 

 
 
Grundfläche:   ca. 900 m² 
 
Geschosszahl:  Keller und 4 Geschosse 
 
höchste Höhe:  ca. 17,5 m 
 
umbauter Raum:  ca. 11.000 m³ 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Rückbau des E-Werkes: 
August – September 2010 

 
Grundfläche:  ca. 1.300 m² 
 
Gebäudekomplex bestehend aus 8 auskartierten Teil-
gebäuden 
 
Geschosszahl: Keller  und bis zu 4 Geschosse 
 
höchste Höhe: ca. 13,6 m  
 
umbauter Raum:  ca. 14.360 m³ 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Rückbau des Stadtbades: 
 September 2010 - Januar 2011 

 
Grundfläche:   ca. 1.200 m² 
 
Geschosszahl:  1 Untergeschoss und 3 Geschosse 
 
höchste Höhe:  ca. 13 m  
 
umbauter Raum:  ca. 19.000 m³ 
 
 Taubenkotsanierung!! 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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nach erfolgter 
Sanierung: 
Sanierungsbereiche 
und Baugruben 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 



Verband für Flächenrecycling 
und Altlastensanierung 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 



Verband für Flächenrecycling 
und Altlastensanierung 

Wertstoff Feuerwache  
und E-Werk Stadtbad Gelände Gesamt 

Bauschutt insgesamt 11.700 t 9.720 t 0 21.500 t 

davon Wiederverwertung auf  
der Baustelle  16.000 t 

davon anderweitige Verwertung 5.000 t 
davon zur Beseitigung 500 t 
Fenster, komplett ausgebaut 
zur Wiederverwendung 162 St. 0 0 162 St. 

Altmetalle (Stahl und Eisen aus 
dem Abbruch: Moniereisen, 
Schwerschrott,...), Erdtanks 

176 t 120 t 40 t 336 t 

Kupfer (z. B. aus Kabelschrott) 2,4 t 1 t 0 3,4 t 

Aluminium (z. B. aus Erd-
kabeln) 1,5 t 2 t 28 t 31,5 t 

Zinkbleche (Dachrinnen, 
Verblendungen, Fallrohre,..) 0,84 t 0,16 t 0 1 t 

Altholz (thermische 
Verwertung) 160 t 60 t 0 220 t 

Wertstoffe aus dem Rückbau 
Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 
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Gegenüberstellung einiger Plan- und Ist-Zahlen 
Bodenmanagement Plan Ist 

insgesamt ausgehobener Boden 9.000 t 24.000 t 

davon zur Entsorgung 5.000 t 12.000 t 

davon zum Wiedereinbau 4.000 t 12.000 t 

Wiederverfüllung/-herstellung Plan Ist 

neu angeliefertes unbelastetes Material 14.400 t 10.100 t 

aufbereiteter Bauschutt 16.000 t 16.000 t 

wiederverwerteter Boden aus dem 
Zwischenlager 

4.000 t 12.000 t 

Abdeckung mit 0,2 m Kalkschotter 
(Zwischennutzung Parkplatz) 

0 4.000 t 

Sanierung ehem. Gaswerk Sedanstraße in Hamm 

Kosten - Plan und Ist 
ca. 2,4 Mio. € 
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Übergabe der sanierten Fläche im Mai 2011 
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Neubebauung Museumquartier 
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Vielen Dank für  Ihre 
 Aufmerksamkeit !  

Dr. Rita Bettmann 
AAV - Verband für Flächenrecycling 
und Altlastensanierung 
Werksstraße 15 
45527 Hattingen 
 
 

Tel.: 02324 5094-18 
Fax: 02324 5094-70 
E-Mail: r.bettmann@aav-nrw.de 
Internet: www.aav-nrw.de 
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